CONTRATTO PRELIMINARE CONDIZIONATO DI VENDITA
DI ALLOGGIO ERS

TRA
La societa LUXURY IMMOBILIARE S.R.L., sede legale in Brusciano(NA) alla
via Vittorio Veneto 105, C.F./p.IVA: 07790851211, iscrizione al registro delle
imprese di Napoli al n® 07790851211, REA NA-910402, capitale sociale €100.000,00
(centomila/00) I1.V. qui rappresentata dall’amministratore unico ¢ legale
rappresentante  MALINCONICO CIRO nato a Napoli il 24/12/1939, C.F.
MLNCRI39T24F839A domiciliato per la carica ove sopra presso la sede sociale; di
seguito denominato/a "Promittente Venditrice"

E
INOME COGNOME], nato/a a [LUOGO] il [DATA], codice fiscale [CODICE
FISCALE], residente in [INDIRIZZO COMPLETO], di seguito denominato/a
"Promissario Acquirente"

PREMESSO CHE

a) La Promittente Venditrice ¢ costruttrice e proprietaria dell'alloggio ERS meglio
identificato nei successivi articoli, ubicato nel complesso immobiliare
denominato "Green Park" sito in Via Falcone e Borsellino n. 59/B, Comune di
Mariglianella (NA);

b) Il suddetto complesso immobiliare ¢ stato realizzato nell'ambito dell'intervento
di sostituzione/ristrutturazione edilizia per immobile dismesso ai sensi dell'art. 7
comma 5 della Legge Regionale Campania n. 19/2009 e successive
modificazioni ed integrazioni;

c) L'intervento edilizio ¢ stato autorizzato con Permesso di Costruire n. 34/2018
rilasciato in data 24/02/2020 dal Comune di Mariglianella, a seguito di istanza
presentata in data 14/03/2018 (prot. 3503) dalla societa Promittente Venditrice
"Luxury Immobiliare S.r.I." (C.F. e P.I. 07790851211), con sede in Brusciano
(NA), Via V. Veneto 105;

d) Il progetto ¢ stato realizzato in conformita alla Convenzione sottoscritta in data
15/10/2019 con n. di repertorio 5911 tra il Comune di Mariglianella e la societa
Luxury Immobiliare S.r.1.;

e) La societa Luxury Immobiliare S.r.l., in esecuzione della convenzione, ha
pubblicato I’ “Avviso pubblico n. 1 per la formazione di una graduatoria volta
ad individuare n. 8 nuclei familiari per la vendita a prezzi agevolati di alloggi



ERS realizzati nel complesso "Green Park", in particolare nel fabbricato
denominato “A2”;

f) Il Promissario Acquirente ¢ risultato classificarsi in posizione utile nell'ambito
della graduatoria formata a seguito della scadenza del bando ed ha operato la
scelta dell’alloggio da acquistare ai sensi dell’art. 6 dell””Avviso Pubblico n. 17
citato (“Allegato A” Graduatoria — Allegato B Modulo Scelta Alloggio)

g) Le parti sottoscrivono il presente preliminare che ¢ condizionato da tutto quanto
previsto nel citato “Avviso Pubblico” e, se richiesto dall’assegnatario, alla
possibilita di accedere ad un Mutuo per il pagamento parziale del prezzo
dell’immobile ;

SI CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:

Art. 1 - OGGETTO: VENDITA ALLOGGIO CON VINCOLO “HOUSING
SOCIALE”- ERS

La Promittente Venditrice si obbliga a vendere e il Promissario Acquirente si
obbliga ad acquistare l'alloggio ERS identificato come segue:

Ubicazione: Via Falcone e Borsellino n. 59/B, Comune di Mariglianella
(NA), complesso immobiliare denominato "Green Park", Edificio A2

Dati catastali: Comune di Mariglianella, Foglio n. 2, Particella n. 1498,

Subalterno
n. Categoria A/2, Classe 4 , Rendita catastale Euro

Composizione e Superficie commerciale: mq  come da Allegato 5 dell'Avviso
Pubblico- Piano:

Confini: come risultanti dalla planimetria catastale allegata al presente contratto
sotto la lettera "C"

Art. 2 - - PREZZO E MODALITA DI PAGAMENTO

2.1 - Prezzo alloggio ERS:

Il prezzo di vendita dell'alloggio ERS ¢ determinato in Euro ( IMPORTO
IN LETTERE]), determinato secondo 1 criteri dell'Avviso Pubblico, oltre IVA nella
misura applicabile del 4%, per le agevolazioni “prima casa” dichiarando il
promissario acquirente di averne diritto.

2.2 - Prezzo complessivo:

Il prezzo complessivo della compravendita ¢ pertanto determinato in Euro
[IMPORTO TOTALE IN LETTERE])

2.3 - Modalita di pagamento:

Il prezzo complessivo della compravendita, di Euro [IMPORTO TOTALE], sara
corrisposto secondo le seguenti modalita:




a) Quanto Euro da versarsi a titolo di caparra confirmatoria dal
Promissario Acquirente alla Promittente Venditrice entro 5 giorni dalla
sottoscrizione del presente contratto a mezzo di Bonifico Bancario, sul C/C IBAN
sensi dell'articolo 1385 del Codice civile;

b) Quanto ad Euro , da versarsi al momento della stipula del contratto
definitivo di compravendita;

2.4 - Ricorso al finanziamento bancario : Il Promissario Acquirente potra fare
ricorso a finanziamento bancario per il pagamento delle somme di cui alle lettere b)
del precedente art. 2.3, mediante mutuo ipotecario da iscriversi sull'immobile

oggetto del presente contratto;

2.5 Le presenti disposizioni si applicano nel rispetto dei termini e delle procedure
previste dall'Avviso Pubblico per 'assegnazione degli alloggi ERS, con particolare
riferimento agli obblighi di verifica della solvibilita e delle garanzie di merito
creditizio di cui all'art. 6 dell'Avviso stesso.

2.6 — Salvo quanto di seguito previsto, La caparra confirmatoria di cui alla lettera
a) del comma precedente, svolge funzione di garanzia dell'adempimento e di
liquidazione forfettaria del danno. In caso di inadempimento del Promissario
Acquirente, la Promittente Venditrice potra recedere dal contratto trattenendo la
caparra

Art. 3 - TERMINE PER LA STIPULA DEL CONTRATTO DEFINITIVO

Le parti dovranno stipulare il contratto definitivo di compravendita entro 90_giorni
dalla sottoscrizione del presente, € comunque entro € non oltre termini previsti
dall’Avviso Pubblico n° 1.

Tale termine ¢ essenziale anche per garantire trasparenza e celerita alla procedura di
assegnazione e permettere ad eventuali altri soggetti in possesso dei requisiti
richiesti, di subentrare nell’assegnazione.

Art. 4 - OBBLIGHI DELLE PARTI

4.1 - Obblighi della Promittente Venditrice:

- Consegnare 1'alloggio ultimati e conformi alle specifiche contrattuali ed al bando

- Fornire tutta la documentazione necessaria per il trasferimento della proprieta

- Rispettare 1 vincoli derivanti dalla normativa, dal regolamento e dall’Avviso
Pubblico n. 1

4.2 - Obblighi del Promissario Acquirente:

- Corrispondere il prezzo secondo le modalita convenute

- Rispettare gli obblighi derivanti dalla normativa dal regolamento e dall’Avviso
Pubblico n. 1



- Stipulare il contratto definitivo nei termini convenuti

Art. 5 - VINCOLI DERIVANTI DALLA NORMATIVA ERS

L’acquirente prende atto ed ¢ consapevole che l'acquisto dell'alloggio ERS ¢
soggetto ai vincoli previsti dall'art. 4.4 dell'Avviso Pubblico ed in particolare :

- L’acquirente si obbliga ad utilizzare 1’alloggio quale abitazione principale per sé e
per il proprio nucleo familiare, senza possibilita di destinarlo ad usi diversi, per un
periodo di otto (8) anni decorrenti dalla data di stipula dell’atto di compravendita.

- E fatto espresso divieto all’acquirente di alienare, trasferire, cedere, concedere in
locazione, comodato o godimento a terzi, o comunque costituire diritti reali
sull’alloggio, in tutto o in parte, per la durata di otto (8) anni, salvo preventiva
autorizzazione del Comune di Mariglianella.

- Decorso il termine di otto (8) anni previsto per il divieto di alienazione e di
locazione, I’alloggio potra essere liberamente trasferito o locato, salvo quanto
diversamente stabilito dalla convenzione urbanistica stipulata con il Comune
Mariglianella, eventuali regolamenti applicabili e dalla normativa vigente in
materia di edilizia residenziale sociale.

Art. 6 - TRASCRIZIONE
Il presente contratto preliminare potra essere trascritto ai sensi dell'articolo 2645-bis
del Codice civile, producendo gli effetti prenotatori previsti dalla norma.

Art. 7 - RISOLUZIONE E RECESSO

7.1 - Risoluzione per inadempimento:

Oltre a quanto espressamente previsto nei paragrafi precedenti, In caso di

inadempimento di una delle parti agli obblighi principali assunti con il presente

contratto, la parte adempiente potra risolvere il contratto ai sensi dell'art. 1454 del

Codice civile, previa diffida ad adempiere.

7.2 - Qualora il Promissario Acquirente, pur avendo diligentemente tentato di

ottenere 1l finanziamento presso soggetti qualificati nei termini di cui al comma

precedente, riceva diniego motivato da parte dell’istituto di credito, il presente

contratto si risolvera automaticamente per il verificarsi della condizione risolutiva.

La condizione risolutiva si considera avverata quando:

- 1l Promissario Acquirente abbia ricevuto diniego scritto e motivato dall’istituto
di credito prescelto.

- il diniego sia riconducibile a circostanze oggettive che escludano completamente
1l merito creditizio;



- 1l Promissario Acquirente abbia tempestivamente comunicato alla Promittente
Venditrice 1'esito negativo delle pratiche di finanziamento.
- In ogni caso trascorsi 90 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto senza
che si sia pervenuti al rogito.
7.3 In caso di avveramento della condizione risolutiva per mancato ottenimento del
mutuo:

a) Il Promissario acquirente verra dichiarato escluso dalla graduatoria e decaduto
dall’assegnazione

b) il contratto si risolvera automaticamente senza che possa configurarsi
inadempimento a carico del Promissario Acquirente;

c) La promittente venditrice restituira la caparra confirmatoria nel caso in cui il
richiedente  sottoscriva accettazione dall’esclusione della graduatoria e
procedera secondo quanto previsto dal bando. Il pagamento di tale somma
avverra solo successivamente alla vendita di tutti gli alloggi con vicolo ERS
oggetto dell’ Avviso Pubblico n. 1

Art. 8 - SPESE

Tutte le spese inerenti al presente contratto preliminare, ivi comprese quelle di
registrazione ed eventuale trascrizione, sono a carico del Promissario Acquirente.
Le spese del futuro contratto definitivo saranno ripartite secondo la prassi notarile.

Art. 9 - TRATTAMENTO DATI PERSONALI

Le parti dichiarano reciprocamente di essere informate che 1 dati personali raccolti
saranno trattati esclusivamente per le finalita connesse all'esecuzione del presente
contratto, nel rispetto del Regolamento (UE) 2016/679.

Art. 10 - DICHIARAZIONI FINALI e FORO COMPETENTE

Per tutto quanto non espressamente previsto nel presente contratto si applicano le

disposizioni del Codice civile, e le eventuali norme speciali applicabili.

Le parti infine dichiarano:

- di aver letto e compreso integralmente il presente contratto ed il suo
collegamento con la procedura di Avviso Pubblico richiamata in premessa.

- di accettarne tutte le clausole senza riserva alcuna;

- che i propri dati anagrafici e codici fiscali sono esatti;

- di essere a conoscenza degli obblighi derivanti dalla normativa antiriciclaggio;

- di aver preso visione del Regolamento comunale per l'attuazione e la gestione
degli interventi ERS.



Il presente contratto annulla e sostituisce qualsiasi precedente contratto tra le parti
avente, anche parzialmente stesso oggetto.

Ogni controversia relativa al presente contratto sara devoluta alla competenza del
Foro di Nola, nel cui circondario € ubicato I’immobile

Letto, confermato e sottoscritto

I1 Promittente Venditore. Il Promissario Acquirente
LUXURY IMMOBILIARe s.r.1. Sig.ra/Sig.
ALLEGATI:

Allegato "A": Graduatoria bando “Avviso Pubblico n. 17alla data di stipula del
presente

Allegato "B": Copia Modulo Scelta alloggio

Allegato "C": Planimetria catastale alloggio ERS

Allegato "D": Copia Convenzione Comune di Mariglianella



